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I PARTE

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS.

A. LUOUIDEZ

Para el perlodo de tres meses terminados al 31 de diciembre de 2022, |a empresa registro
activos circulantes por un monto de B/, 2,886.00 y representa 0.02% del total de les activos
de la empresa.

Los préstamics por cobrar representan el 99.98%, es decir, el eje de |z empresa
El total de los activos azciende a B/. 44,865,265

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/, 44 909,546 Los pasivos estdn
compuestos de pasivos a large plazo.

B. RECURSOS DE CAPITAL

La empresa fue capitelizada por una suma de B/, 10,000.00 y su relacidn de
patrimoniofactivo es  0.01%. Esta empresa fue creada con el propdsito dnico de senvir
como Emisor de Bonos y su actividad de negoclo es extenderle facllidades de crédito a
empresas relacionadas, las cuales tienen como negocio el arrendamiento de inmuebles
{locales comerciales).

C. RESULTADDS DE OPERACIONES

Para el pericdo de tres meses terminades f 31 de diciembre de 2022, Kadima Holdings,
5.4., 5¢ generd pérdida neta por B/, 5,894.00, debido al pago de Impuesta de Tasa dnica por
Iz zuma de B/. 300.00 vy tarifz de Supervizidn-Bonas Rotativos poar la suma de B/, 5,594.00

diciembre
Gastos Administrativos 2022
| Gasto Impuesto Tars Unlca 300.00
| Gaste Tarifa de Supervisidn 5,504 .00
Total Gastes Administrativos Bf. 5854.00

5e debe tomar en consideracion que la Emisora no cuenta con operaciones importantes, ya
que fue creada con el dnico propdsito de servir de vincule con fas empresas relacionadas.
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Los Estados Financleros interings para el periodo de tres meses terminado el 31 de diciembre dal
2022, se adjuntan en el Anexo Mo, 1

Il PARTE

CERTIFICACION DEL EMISARIO

Segun Escritura Plblica No. 5844 del 23 de abril del 2019, se constituyen contratos de Fideicomiso,
en el cual The Bank of Nova Scotla [Panama), 5.4, actuard comao Fiduciario, Se adjunta | Anexo 2

iV PARTE

Divulgacién

Este Informe de actualizacidn Trimestral estara disponible z los inversionlstas y al pdblico en
general para ser consultado libremente en las pdginas de internet de |s Superintendencia del
Mercado de Valores de Panama (www.supervalores.gob,.pal v Bolsa de Valores de Panama, 5.A.
{woww. panabolza.com)

Fecha de divulgacian: 24 de febrero 2023




D. AMALISIS DE PERPECTIVAS

Kadima Holdings, 5.8, como emisora de |los Bonos, s& mantiene enfocada en conjunto con
cada una de sus empresas relacionadas en servir de enlace para |2 emision de bonos y que

los mismos sean una herramienta para beneficiar los resultados operativos,

Actuaimeante mantenemos valores emitidos y en circulackdn por B/, 44,209,546

al
CERIE VALOR MOMINAL Sﬁﬁiﬂuél
A 3,600,000.00 2,575,076.00
B i, 500, 000,00 5, 145,830.00
L B00, 000, 0 800, 000,00
D &, 355,000,00 1,959,680.00
E 11, 508,000,00 B9,694.,653.00
G 90,000.00 920,000,00
H 4 40000000 & 400,000.00
1 3,000,000.00 3,000, 000,00
] 300,000,080 300,000.00
K 400, 000,00 400, 000,00
L 2,/650,000.00 2,.Z83,800.00
M & A400,000.00 1,855,4%.00
M 1,700,000.00 1, 700,000.00
O 282,000.00 And 013.08
b 5,000, 0300.00 5,000,000.00
Q 6, 000,000.00 4 400.000,00
Totakes 51,915,000.00 44,9049 546




Scotia Panama Trust Company, 5.A. Scotiabanks

{antes The Bank of Movo Scotio {Panoma), 5.4.)
Tarres de las Américas, Torre A, Pisa 5
Apartado 0832-02231

Panama, Repablica de Panama

Tel.: (SO7) 297-5200
Panama, 9 de febrero de 2023

Seflores

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Edifico Global Piaza, Piso Mo, 8,

Calle 50

Ciudad

Atencidn: Lic. Elena M. Mariin Balz
Direclora Nacional de Mercado de Valores & Intermediarios

REF.. CERTIFICACION TRIMESTRAL DEL FIDUCIARIO - KADIMA HOLDINGS, 5.A.

Estimados sefones:

Por este medio, SCOTIA PANAMA TRUST COMPANY, 8, A., acluando en st condician de Fiduciaro dal Fidelcomisa
de Garantia para la emisidn piblica da Bonos Corporatives por un valor nominal 1otal de hasta USDS0,000,000.00 de
Kadima Holdings, 5.A., registrada segdn Resolucidn SMVY No. 472-18 de 16 de oclubre de 2018, CERTIFICA la
siguiente informacidn &l 31 de diciemixs de 2022

(a) Saldo en circulacidn de la emision: USD44,909,545.51, de los cuales LISD23,919,545.51, carescanden al
saldo insoluto de log bonos emilides en las siguientes series que son garantizadas por & fideicomiso;

- Baldo en drewacion de la Serie A (Oficentro); USD2.575,076.34¢
- Saldo en circulacidn do la Sere B (Brisas Mall): USDS, 145,830.00 °
- Saldo en circulacion de la Sere D (Village Offices); USD1,959,680.48
- Galdo en circufacian de la Sede O (Viksos Offices): USD262,012.52 4
- Saldo en circulacion de la Sede E (Uniplaza). USD9 694 653,12 +
- Baldo en circulacion de la Serie L (Uniptaza): USD2 383, 799,55 ¢
380 en circulacitn de k3 Serle M (Mega Bodegas): USD1 838 493 50

(b) El Patrimania adminisirada esla conformado por los bienes yie dereches Indicados a confinuacidn, los cuales
se encuentra debidamente transferidos af Fidelcomso:

L Activos financieros por la suma de USD212,203.45, conformados por ko siguients:
- Saldo en cuenta de shomos para la Sere Oficentro; USD8,713.00
. Saldo an cuenta de shomos para la Serie Brisas Mall: USDE8 024,58
. Saldo &n cusnta da ahomos para la Seres Village Offices: USD1E,341.11
- Salde en cuenta de ahomos para la Seres Uniplaza: USDS2,905.94
- Saldo en cuenta de ahomos para la Sede Mega Bodegas: USDO4, 308,82 '

(8 Ortros bhenes yio derechos que forman parte del patrimonic fideicamitida:



Scotia Panama Trust Company, S5.A, Scotiabanke

{entes The Bank of Neva Scotia (Panamal, 5.4,
Torres de las Américas, Torre A, Piso 5
Apartado 0B32-02231

Panama, Republica de Panama

Tel,; (507) 297-5200

- Cesign imevocable e incondicional de fa totalidad de los canones de arendamiento
provanientes de los contratos de amendamianto de los locales comerciales del Edificio
Oficentro del Esle y Piaza Comercial Galeria del Este, come garantia de los bonos
de la Sera A,

Primera hipoteca y anficresis a favor del fiduciario, hasta por Ia suma de USD3 600,000.00,
sobre la finca ingcrita al Folio Real nimero 00071, cidigo da ubicacin BT08, ublcada en sl
Distrile de Panam4, Ciudad de Panama, Repdblica de Panamd, como garanta de los bonos
de la Seria A,

Cesion imevocable e Incondicional de la totalidad de bos canones de arrendamiento
pravenientes da log contraios de amendamiento de los locales comerciales de P.H. Brisas
Mall, como garantia de los bonos de la Serie B.

Primera hipoleca v anticresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de U306 500,000.00,
sobre lag fincas No. 30000624, 30202625, 30202626, 30202627, 30202631, 30202632,
0202633, 30202634, 30202635, 30202636, 30202637, 30202640, 0202642, 0202644,
30202645, 0202646, 30202640, 0202651, 30202652, 30202654, 30202658, I0202630,
30202660, J0202661, 30202662, 20202663, 30202664, 30202665, 0202666, I0H02667T,
30202670, 30202671, 30202672, 30202673, 30202674, 30202675, 30202676, 0202677,
30202678, 30202679, 30202680, 30202681, 30202682, 30202683, 30202684, J0F26E3,
30202686, 0202687, 30202666, 0202649, 30202680, 30202681, 30202692, I202ed3,
30202606, 0202607, A0202698, codigo de ublcaciin & ADG oe la Seccidn de Propiedad
Horizontad, Provincia da Panamé, como garantia de los bonos de & Serie B.

- Ceslon Imevocable e incondicional de la totalided de los canones de amendamiento
nrovenienies de los contralos de amendamiento de fos locales comercizles de Vilage
Offices, 5.A. como garanila de los bonos de la Serie D,

- Primara hipateca y anticresis a favor del fiduciario, hasta por fa suma de USD2,385,000.00,
sobre las fincas 442661 con oidigo de ublcaciin 8703, 30146581 con cddigo de Wikcackin
9901, 96360 con cddigo de ubicacion 708, 381413 con cidigo de ubicackin 8720, T1061
con cidigo de ubicacion 8720, 383041 con codigo de ubicacian 6001, 30146580 can codigo
de ubicacion %901, 469392 con cddigo de ubicacidn 8A05, 86338 con codigo de ubicacion
8708, 30141022 con chdigo de wbicacitn 8716, como garantia de los bonos de fa Serie D,

- Primara hipateca y anticresis a favor del fiduciario, hasta por la suma de USD282,000.00,
sobre la finca 30364486 con cidigo de ubicackin 4501 de la Seccidn de la Propledad
Harizontal, provincia de Chiriqui, como garantia de los bonos de la Serie O,

- Primera hipoteca y anficresis a favor def fiduciario, hasta por la suma de
USD44,158,000.00, scbre Finca inscrita &l Follo Real ndmera 443681, como garantia de
jos bonos de las Serfes Ey L.

Cesion imevocable e incondicional de cénones de arrendarmiento de lecales comenciales de
Mega Bodagag, S.A, como garantia de ks Serie M.

. Primera hipoteca y aticresis a favor del fiduciario, por ks suma de US02 400,000.00, schre

la Finca inscrita al Follo Real nGmera 392882, como garantia de o5 bonos de la Sene M.

{e) Debido a la dversidad de los bienss yio derechos que conforman el patrimeonio del fideicomiso, no se :
eonsidera que exista una conceniracion de bienas fideicomitidos.

{d] Parala Serie A, la cobertura de garantia que resulta de dividir el valor de mercado del avallo de les fincas
hipotecadas 2 favor del fiduciado [USD11,550,000.00) entre ¢ sabdo insoluto de los bonos de la sede
(USD2,575,076.34), es da 4.49.



Scotiabanke

Scotia Ponama Trust Company, 5.A.

fantes The Bonk of Mova Scotio (Ponoma), 5.4.)
Torres de las Americas, Torre &, Piso 5
Apartade 0B32-02231

Fanama, Replblica de Panama

Tel.: {507) 287-5200

Fara la Serie B. la cobertura de garantia que resulta de dividir el valor de mercado del avalio de las fincas
hipolecadas a favor dal fidudaso (LUSD11,980,000.00) entre & saldo insolulo de los bonos de la sede
{USD5,145,230.00), g5 da 2.33.

Para la Serie D, ks cobertura de garantia que resulta de dividir el valor de mercado del avalGo de las fincas
hipotecadas a favor del fiduciana (LUSDE 367 000.00) entre & saldo Insoluto de los bonos de b8 sere
(US04, 859,680 4B), es de 3.25.

Para la Serie O, la coberura de garantia que resulta de dividir el pracio estimade de venta de la finca
hipotecada & favor del Aduciario (USD484,020.00) entre el saldo insolufo de bos bonos de la serie
(USD262,01252), es de 1.85

Para las Seres E y L, la cobertura de garantia que resulla da dividir & valor da mercado del avalio de |as
fincas hipotecadas a favor del fiduciario (USD28,513,000.00) entre & saldo insoluto de los bonos de ias senies
(USD12,078.452.67), es de 2.36,

Fara la Serie M, |a coberiura de gerantia que resulta de dividir el valor de mercado del avallo de las fincas
hipotecadas a favor del fiduciario (USD8 500,000.00) entre el saldo Insoluty de kos bonos de B serie
(LISD1,898 493.50), es de 5.00.

(@) Al M de diciembre de 2022, los rabios resultantes de dvidir @ valor de fos bienes fideicomitidos para las
series de bonos garantizadas, enlre sus respeciivos saldos insoluiog, son los siguientss:

SERIES (USD)

A B Dyo EyL M
Selda en uenta de ahoms B.713.00 35,024.55 18,541, 11 52,805 | 04, 30882
Hipoleca a favor dal Fiduciaro 3600000000 6500000000  2e67pono0l  1s15800000]  2.400,000.00]
Bienes Fideicomitidos 3,608.713.00 653802458 288538111  14.21000504] 2,404 30883
Saldo inscluto da la sedl 2575.076.34] 5145830000 22avesacol  1no7edseer] 1.888.49350|
Ratie * 1.40 21 12 1.14] 14|

* Esfos ratios no eslin definidas an &l prospscio informalive e fos benos, nf en algwno ds fos suplamenfos comesponatenias 3
las serkes emifidas, pero 58 inolipen debdd & gue esfan confemplados én & modelo e cerificacidn infmestral emifido por fz
Supermlendancia del Marcado de Valomes,

La presente cedificacian ha sido emitida en la cudad de Fanama, Replblica de Panama, el dia % de febrero de 2023,

SCOTIA PANAMA TRUST COMPANY, S.A., en calidad de Fiducano
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Informe de Estados Financieros Interinos

Hemos preparado los Estados Financiearos Interinos gue se acompafian de KADIMA
HOLDINGS, S.A., que comprenden gl Estado de Situacidn Financiera Interino para
el pericdo de tres meses terminados el 31 de diciembre del 2022 v los Estados de
Resultados Interinos, el Estado de cambios en la posicion de accionistas y Flujos
de efectivo Intering por el periodo de tres meses terminados en asa fecha, y un
resumen de las politicas de contabllidad mas significativas y otras notas
explicativas, de acuerdo a la informacion de los registros contables de la Empresa.

Bajo nuestra responsabilidad hemos preparado y presentado razonablemente estos
eslados financieros de acuerdo con las Nommas Internacionales de Informacion
Financiera. Esta responsabilidad incluye: disefiar, establecer y mantener el contrel
relevanie para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que
estén libre de errores significativos, ya sea debido a fraude o error; asl como aplicar
politicas de contabllidad apropladas.

En nuestra opinién, los estados financieros interinos antes mencionados presentan
razonablemenie, en todos sus aspectos importantes, la situacion financlera de
KADIMA HOLDINGS, S.A. al 31 de diciembre del 2022 y su desempefio financiero
v flujos de efectivo por &l perodo terminado en esa fecha, de conformidad con las
MNormas Intemacionales de Informacion Financiera

Panama, 24 de febrero 2023

rastts s frpidesspneds
/Gisela E. Rodriguez
{ Contadar Pdblico Autarizada
Licencia 4065




KADIMA HOLDINGS, 3.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

(CIFRAS EN BALBOAS)

Activos
Activos corrlentes:
Efectiva

Total de activos commientes

Otros activos:
Préstamos por Cobrar

Total de activos

Pasivos e Inversidn de los Acclonistas

Pasivos Comientes.
Bonos Corporatives Rotativos

Pasivos a largo plazo:
Bonos Corporatives Rotatives

Total de pasivos

Inversidn de los acclonistas:
Capltal en acciones pagadas
Utilidades acumuladas
Cuentas por pagar- Accionistas

Total de inversidn de los accionistas

Total de pasivos e inversion de los
accionistas

Las notas gue se acompafian forman parte integral de los estados financieros interings.

Fepresentante Legal ﬁ/"

v

Diciembre Diciembre

2022 2021
Bl 2,886 7,346
2, 886 7.348
44,865,265 37,251,182
B/. 44,868,151 Bf. 37,258,538
2,632,400 2,650,472
42 277,146 37,284,038
B/. 44,809 548 B/, 3T 294 038
10,000 10,000
{51,385) (45,500)
{41,385) (35,500)
B/. 44,868,151 Bf. 37,258,538

L.FA




KADIMA HOLDINGS, S.A.

Estado de Operaciones

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022
(CIFRAS EN BALBOAS)

Diciembre Wicemiae
Notas 2022 2021
Ingresos:
BI. - Bl
Total de ingresos >

Gastos Administrativos (5,894.00) {6,270.00)
Total Gastos Administrativos e (5,894.00) \9,270.00)
Pérdida Neta Bl. (5.884.00) B/ (5,270.00)

Las notas que se scompafian forman parte integral de los estados financieres interines.

Regresentants Logal /ﬁﬁ CPA




KADIMA HOLDINGS, 5.A.
ESTADO DE CAMBIOS EN LA POSICION DE LOS ACCIONI

POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DE 2022
(CIFRAS EN BALBOAS)

—

Capital En Deficit
Acciones Acumulado Total

Saldo al 1 de enero de 2021 B. 10,000 B/ (39,231) B. (29231)
Pérdida Neta - [ 6270} { 6.270)
Saldo al 31 de diciembre de 2021 10,000 |45,501) (35,501)
Pérdida neta : {5,894 15,.894]
Saldo al 31 de diciembre de 2022 8/, 10,000 B/, (51,395 B/ (41,395)

Laz notas que 52 acompafian forman parte integral de los estados financieros interings.

¥ ; .o—Il
Representante Legal W 'I"_P‘.Eu_ Jk




KADIMA HOLDINGS, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL PERIODO DE TRES MESES TERMINADOS EL 31 DE DICIEMERE DE 2022
[CIFRAS EN BALBOAS)

Nota Diciembre " Diciembra
2022 2021
Flujos de efectivo de las actividades de operacion:
Pérdida nata Bl (5,894) (6,270)
(Aumento) disminucién en activos:
Frestamo por Cobrar - olras -] (7.614,074) 1,174 267
Efectivo neto provisto por las actividades de operacién (7.619,968) 1,167,987

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Cuentas por Pagar — Banos Corporativos 8 7,615,508 {1,174, 878)
Financiamiento de (Fagos a) los acclonistas -

Efective neto utilizado en las actividades de

financiamiento 7,615,508 1.174 876
Dizminucidn nata del efectiva
(4,460) {6,879)
Efectivo al inicio del afio 7.346 14,225
Efectivo al final del afio s Bl. 2,886 B/, 7,348

Las natas que se acompaian forman parte integral de los estados financieros interines

- i
f Al CPA J'C?.
Reprasantante Leg s

v




1) Informacidn Corporativa

Kadima Holding, 5.A. (la empresa) 8s una saciedad anénima organizada de acuerdo con las leyes de
la Republica de Panama, mediante escritura plblica Mo, 10,532 del 13 de jullo de 2017, de la Notaria
Qctava del Circuite, Inscrita al Folio No. 155652394, de la seccisn de micropeliculas del Registro
Plblico de |a Repdblica de Panamd. Lz actividad principal de la Empresa es de ser tenedora de
acciones. La Empresa inicld operaciones en octubre de 2017,

La Empresa obtuvo unz autorizaclén para la Emisién Plblica de Bonos Corporatives bajo un
programa rotativo en el cual el capital de los Bonos Corporstivas emitldos ¥ en la circulacién na
podra exceder noventa millones con 00/100 balbeas (B/. 90,000,000.00) de acuerdo a Resalucidn
emitida SMVY No. 472-18 del 16 de octubre de 2018, modificada mediante Resolucidn SMV 52-1%
del 11 de febrero del 2019. Las Bonos Corporativos serdn emitidos de manera rotativa en tantas
serles como determine el emisor, cuyo monto, plazo, tasas de interss ¥ vencimiento, serdn
determinados segin las necesidades del Emisor y |3 demanda de mercadao, en |3 fecha de oferta de
cada dichas series, y las mismos serdn comunicados 2 s superintendencia del Mercado de Valores
v @ la Belsa de Valores de Panama, mediante un suplemento al prospecte informativo que sers
presentado por lo menos 3 dias hablles antes de Iz fecha de oferta de a serie correspondiente y de
U respectiva negociacion en la Bolsa de Valores de Panamad. Las Bonas Corporativos serdn emitidas
de forma nominativa y en denominaciones de mil balboas (B/. 1,000.00) y sus mditiplos.

El programa rotative de los Bonos Corporativos tendrd un plazo de vigencia que no excederd 10
afios. La tasa de interés anual de las series podrd ser fija o variable, a opcidn del emisor.

Fara cada serie los intereses serdn pagaderos trimestralme nte, los dias 15 de cada mes.

Les fondos recaudados por la emisién serdn utllizades principalmente para otorgar facilidades
crediticias a empresas afifiadas del emisor las cuales no consolida en ol EMIs0r, por no ser
subordinadas del misma.

Las entidades que intervienen en esta emisldn de Bonaos Corparativos son:
* Inscripeian de Valores: Bolsa de Valores de Panamd, 5.4,

* Central de Custodia: Central Latinoamericana de valores, 5.4, {Latin Clear).
* Agente de Colocacldn v Puesto de Bolsa: MMG Bank Corparation,

* Asesor Legal: Galindo, Arias & Lépez.

* Agente Flduaciario: The Bank of Nova Scotia [Panamd), 5.4,

* Calificadora de Riesgo: Pacific Cradit Rating (PCR).

& Auditores externas: Nexia Auditores | Panamad).

* la oficina principal de la Empresa se encuentra ubicada Pacific Village, Piso &, Baulevard
Pacifica, Punta Pacifica, Cludad de Panam4, Repdblica de Panamé.

* Los Estados Financleras al 31 de diciembre de 2022, fueron aprobados por la
administracién de la Empresa el 24 de febrere  del 2033,

Reprasentante Legal ; E% ) t.pﬂ




2] Eventos Relevantes

La empresa obtuvo una autorizacion para la Emision Pablica de Bonos Corporativos, mediante la
Resolucidn emitida SRV Mo, 472-18 del 16 de octubre de 2018, modificada medlante Resolucidn
SV 52-19 del 11 de febrero del 2019, Esta emisidn se encuentra lista en |3 Bolsa de valores de

Fanama

Términos y condiciones de la emisidn de Bonos Corporativos, los cuales han sido emitido en una

Serie:
SERIE A

FECHA DE EMISION:
MOMTD:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

U5D DE LOS FOMDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACIGN OTROGADA A LA
ERISIOM:

15 de marzo de 2019

Tres Millones Seiscientas mil balboas & ser ofrecidos en
miltiplos de mil balboas cada uno {B/. 3,600,000.00)

Tres Millones Seiscientos Mil balboas (8/.3,600,000.00)

10 afios & partir de la fecha de emisidn (15 marzo 2029)

Libor 6t + 3.5% (IEor 60 + 3,50% al 25/02/2019=6,19313%)

119 pegos mensuakes por la suma de (Bf, 40,000.00) Cuarenta
mil balboas de capital e intereses v un altimo pago por el saldo
de |3 fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vancimienbo, oe no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia sigulente habil,

Dias calendario / 360,

Primeros 3 afios -102% del saldo insoluto Entre el afio 3y 5 -
101% del saldo insoluto Del ARo 5 en adelante-100% del salde
insoluto

Los Bonos de la Serie A estan garantizados mediante primera
hipoteca v anticresis sobre la finca MNo. 92971, propledad de
Ribbon Assets, S.A. (Garante Hipotecario) y cesion de cdnones
de arrendamientos.

Las Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
& Empresas relaclonadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria dal mismao.

Pacific Credit Rating.

{pa) A-

Representants= Legad /ﬂl E.F:ﬁ ﬂ
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SERIE B
FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLATC:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:

FAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:

REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

Reprasentants Legal

17 de abeil de 2015

Sels Millones Quinientas Mil 3 ser ofrecidos en mdltiplos de mil
balboas cada uno (B/. 5, 500,000.00)

Seds Millones Quinientos Wil {BS.6,500,000.00}

5 anos a partir de la fecha de emision (17 abril 2024)

Libor 1 + 3.5% [llbor LA + 3.50%, al 25,/03/2019=5.98975%)

539 pagos mensuales a capital por la suma de (B, 45,135.00)
Cuarenta y cinco mil cierntas treinta y nueve més intereses v un
Uitimo paga por el s2lde de [a fecha de vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hard el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360.

El Emisor podra hacer redencion total ¢ parcialmente, a partir
de la fecha que determine el Emisor mediante el suplementao al
Prospecto Informativo v en base & los términos de los Bonos
Corporativos de |3 Serie, en cualguier diz de pago de interés o
en aguella otra fecha que sea aprobada por la mavoria de los
compradores registrados de |l Serie respectiva sin lugar a
incurrir en un procedimiento de modificacidn de términos v
condiciones de los Bonos, Las redenciones totales se hardn por
el saldo insoluto & capital més los intereses devengados hasta
lza fecha en que & haga la redencién anticipada. Las
redenclongs parclales se hardn pro rata entre los Bonos
emitidos y en circulacigon de la serie de que trate. E] Emisor
imcurrird en un costo de penalldad por redencidn anticipada de
3% durante |os dos primeros afios y 2% durante el tercer afio,
La Redencion se deberd anunclar a los Compradores
registrados de la Serie correspondiente con no menos de
treinta {30) dias habiles antes de la fecha en la que se vaya a
llevar a cabo tal redencidn anticipada.

El Bono de fa Serie B se encuentra garantizada; el Emisor ha
suscrito un Contrato de Fideicomisao el 17 de octubre de 2018
para garantizar las Series que el Emisor Determine,

El Emisor cuenta conun plazo de 120 dias contados a partir de
la Fecha de Emisidn para constituir las garantias que respalden
esta serle, mediante primera hipoteca v anticresis sobre la (s)
finca (s} {en adelante, las "Fincas"): 30202624, 30202625,
00626, 30202627, 30202631, 30202632, 30202633,
30202634, 30202635, 30202636, 30202637, 30202640,
0202642, 30202644, 30202645, 30202646, 30202649,
0203651, 30202652, 30202654, 30202658, 30202659,
0202660, 30202661, 30202662, 0202663, 30202064,
30202665, 30202666, 30202667, 30202670, 30202671,
0202672, 30202673, 30202674, 0202675, 30202676,
30202677, 30202678, 30202679, 30202680, 30202681,

CPA




50 DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTORGADA A LA
EMISION:

SERIEC

FECHA DE EMISION:
MDOMNTO:

BOMNOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGDS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULOD:
REDENCION ANTICIPADA:
GARANTIAS:

IS0 DE LOS FOMDOS:

30202682, 30202683, 30202684, 30202685, 30202686,
30202687, 30202628, 30202685, 30202690, 30202691,
30202692, 30202693, 30202694, 30202695, 30202696,
30202697, 30202658 de propiedad de Inmobiliaria Grupo Fuji,
5.4, [Garamte Hipotecario). El Emisor cuenta con un plazo de
60 diaz a partir de la Fecha de Emisidn de esta Serie, para ceder
de manera Irrevocable e incondicional los Cénones de
Arrendamiento aplicables a las Fincas. El Emisor deberd
endosar |as pdlizas de incendio y eventos catastrdficos, gue
cubra al mmenos el 80% del valor de reposicion de las mejoras de
kas Fimcas.

La cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1,253

La cobertura de Garantia minima es de 1.66 vaces

Los Fondos serdn utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, fas cuales no consolidan
en el Emisor, por no sersubsidiaria del mismao.

Pacific Credit Rating,

(pa) A-

26 de abril de 2019

Ochocientes mil balboas a ser ofrecidos en miltiplos de mil
balboas cada uno (B, 00,000.00}

Ochacientos Mil balboas (B/,800,000.00)

10 afios a partir de |a fecha de emisidn (26 abrll 2029)

12%

Avencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
wencimiento, de na ser alguno de esos un dia hdbil, el pago se
hard el primer dia sigulente habil.

Dias calendario / 360,

100% del szldo insoluto en cualquier momentso.

La Serie C no se encuentra garantizada

Los Fondes serdn utilizados para otorgar facilidades crediticias
2 Emprasas relacionadas de! emisor, las cuales no consolidan
en el Emisar, por no ser subsidiaria del mismo,

NOMERE DE LA CAUFICADORA: Pacific Credit Rating.
CALIFICACION OTROGADA A LA [pa) A-
ErdISION:
Reprasantante Legal ‘ L{iy@"ﬁl
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SERIED

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:

PLAZD:
TASA DE INTERES:

PAGODS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:
BASE DEL CALCULD:

REDENCION ANTICIPADA:

GARANTIAS:

US0 DE LOS FONDOS:

MNOMEBRE DE L& CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISIOM:

Bepresentante Legal

/Y

05 de juniode 2015

Dot Millones trescientos Ochenta y Cinco mil balboas a ser
ofrecldos en mokiplos de mil balboas cada uno (B
2,385,000.00)

Dos Millones trescientos Ochenta v Cinco mil balboas
(B/.2,385,000.00)

10 afios a partlr de |a fecha de emision (05 junic 2029)

Libor 6M + 3.5% (libor BM + 3.50% al 20/05/2019=6,05575%)

ise utilizard de referencia la tasa Libar 6M del 20 do cada mes previo
ol priwimo Pago de intereses v en caso d& /o S8F este un Dia Hakil, e
utilizard la tasa de referencia el primer Ha Habil sigulenta)

119 pagos mensuales por la suma de (B/. 19,172 .48) Diednueve
mil clertas setenta y dos con 48/100 de capital e Intereses Wun
ultimo pago por el saldo de la fecha de vencimlento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia hébil, el pago se
hari el primer dia siguiente habil,

Dias calendario / 360,

Frimeros 5afios -102% del saldo insalute.

Del afio 5 en adelante -100% del salda insoluto.

A la fecha de impresién de este Suplemento la Serie D no e
encuentra gerantizada, El Emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisién para constitulr [as
garantias que respalden esta serle, mediante primera hipotecs
¥ anticresis sobre |a (s) finca (3} No. 391413-8720, 71061-8720,
333091-8001, 96359-8708, 96360-3708, 455392-8705,
441861-8708, 30146580-5901, 30146581-9901, 3I0141022-
8716 de propiedad de Village Office, 5.4, (Garante hipotecario)
y casidn de los canones de arrendamiente.

La Cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.ntos.
Los Fondos serdn utilizados para otorgar facllidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consalidan
en e Emisor, per no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

CPA @-
1
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SERIEE

FECHA DE EMISION:
MOMNTD:

BOMOS POR PAGAR:
PLAZD:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:

DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS5 FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADDRA;
CALIFICACION OTROGADA A LA

EMISHON;

Fepresantanta Legal

05 de junio de 2019

Once Millones Quinientes echo mil balboas a ser ofrecidos en
midltiplos de mil balboas cada uno {B/. 11,508,000.00]

Onee Millones Quinientos acho mil balboas (B/.11,508,000.00)
10 afos a partir de Iz fecha de emisién [0S junio 2029)

Libor M +3.5% (libor 6M + 3.50% al 20/05/2019=5.05975%)

{se utilizard de referencia Iz tasa Libor BM del 20 de cada mes previo
al proximo Pago de intereses y en case de ne ser este un Dia HEbI, se
utilizard |a tasa de referencia el primer Dia Habil siguiente}

119 pagos mensuales por |a suma de (B/. 92,510.25) Noventa y
dos mil quinientos diez con 25/100 capital e intereses y un
tltimao page por el saldo de la fecha de vendimiento,

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiente, de no ser alguno de esos un dia hibil, €l pago se
hard el primer dia sigulente habil.

Dias calendario f 360,

Primeras Safios -102% dei saldo insolute.

Dal afio 5 en adelante -100% del saldo insaluto.

A la fecha de impresién de este Suplemento la Serie E no se
encuentra garantizada, El Emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados 2 partir de la Fecha de Emision para constituir las
garantias que respalden esta serie, medlante primera hipoteca
v antlcresis sobre la (s) finca {s) No. 443681 de propiedad de
Inversiones La Clave, 5.4, [Garante hipotecario) y cesidn de los
cinanes de arrendamiento.

La Cobertura del Servicio de Deuda minima es de 1.25x.ntos.
Los Fondos serdn utilizados para otorgar facllidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
an el Ernisor, por no ser subsidiaria del misma.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

7k
/4

QE
AN

11



SERIE G

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERFS:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USQ DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADDRA;
CALIFICACION OTROGADA A LA
ERAISICN:

SERIE H

FECHA DE EMISION
SUBORDINACION:

MONTO:

BONDS POR PAGAR:
PLAZC:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CARITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
US0 DE LOS FOMDOS;

MOMBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
EMIZICN:

Representante Lagal

11de julio de 2019

Mavecientos noventa mil balboas a ser ofrecides en miltiplos
de mil balboas cada uno (8/. 990,000.00)

Novecientos noventa mil bslboas (B, 990,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisién (11-julio 2029)

12%

Un solo pago en la fecha de vencimienso.

Mensual, fos dias 25 de cada mes hasta su fecha de
veencimiento, de ne ser alguno de esos un dia habll, el pago se
hara el primer dia siguiente hibil.

Dias calendarlo / 360.

En cualquier momento por 100% del sz2ldo insoluto.

La Serie G no se encuentra garantizada,

Los Fandos serin utilizadas para otorgar facilidades crediticias
8 Empresas relacionadas dal émisor, las cuales no consolidan
&n &l Emisor, por na ser subsidiaria del mismao.

Pacific Credit Rating,

pa) A-

11 de julio de 2019
La Serie H gstd subordinada a la Serie B

Cuatro Millones cuatrocientos mil en multiplos de mil balboas
cada una (B/.4,400,000)

Cuatro Millones cuatroclentos mil balboas (B/.4,400,000)

1D afics a partir de la fecha de emisién (10 de julio de 2029)
12%

Al vencimiento

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiente, de no ser algunc de esos un dia habil, el pago se
hara el primer dia sipuiente habil,

Dias calendario / 360.

En cualquier momento por 100% del saldo insoluto,

La Serie H no se encuentra garantizada.

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
8 Empresas relacionadas del emisor, las cuzles no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating.

[pa) A-

C.PA é
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SERIE|

FECHA DE EMISICM:
SUBORDIMNACION:
MONTO:

BOMOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
S0 DE LO% FONDDS:

MOMBRE DE L& CALIFICADORA;
CALIFICACION OTROGADA A LA
ERAISION:

SERIE ]

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONGOS POR PAGAR:
PLAZO:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDEMNCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

WOMBRE DE LA CALIFICADDRA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:

Espresentanie Legal

19 de [ullo de 2019

La Serig | estd subordinada a ka 5erie D

Tres millones en multplos de mil balboas cada uno (B/.
3,000,000.0d)

Tres Millones de Dalares [B/.3,000,000.00)

10 zfios a partir de |a fecha de emisidn [19 julio 2029)

12%

Lin solo pago en ia fecha e vencimiento,

Mensual, los dias 25 de cade mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguna de esos un dia hdbil, el pago se
hara el primer dia sigulente hakbil,

Dias calendario [ 360.

En cualguier momento por 100% del saldo insoluto.

La serie | no s& encuentra garantizada.

Les Fendos seran utilizados para atorgar facllidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, par no ser subsidizria del mismao,

Pacific Credit Rating,

(pa) A-

27 de septiembre de 2015

Trescientos mil balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cads uno (B, 300,000.00)

Trescientos mil balboas (8/.300,000.00)

10 2flos a partir de la fecha de emisidn (27 septiembre 2023|
12%

Un solo pago en la fecha e vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un diz habil, el pago se
hard el primer dia siguiente habil.

Dias calendario f 360.

En cualguler momenta por 100% del saldo insoluto,

La Serle ) no se encuantra garantizada

Los Fondos serén utilizados para otorgar facllidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolldan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del misma.

Pacific Credit Rating.

(pa) A-

13



SERIE K

FECHA DE EMISION:
MOMNTD;

BONOS POR PAGAR:
PLAZCH

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

NOMERE DE LA CALIFICADDRA:

CALIFICACION OTAOSADS A LA
ERISION:

SERIE L

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BONOS POR PAGAR:

PLAZC:

FECHA DE VENCIMIENTO:
FECHA DF OFERTA:

TA5A DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:
PAGOS DE INTERESES:
BASE DEL CALCULD:-

REDEMCION ANTICIPADA:

Reprezentante Lagal

3 de diciembre de 2019

Cuatrocientos balboas a ser ofrecidos en mikltiplos de mill
balboas cada uno [B/. 400,000.00)

Doscientos Mil balboas {B/.200,000,00)

10 afios a partir de |a fecha de emision (25 noviembre 2029)
12%

&l vencdmisnto

Trimestralmente, los dias 25 marzo, 25 de juria, 25 de
septiembre y 25 diciembre cada afic hastz su fecha de
vencimiento, de no ser alguno de esos un dia habil, el pago se
hard el primer dia siguiente hakil,

Dias calendario / 380,

En cualquier momente por 100% del saldo insoluto.

La Serle K no se encuentra garantizada

Los Fondos seran utilizades para otorgar facilidades crediticias
4 Empresas relaclonadas del emizor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismo.

Pacific Credit Rating,

(pa) A-

31 de marzo de 2020

Dos Millones Selscientos cincuenta mil balboas a ser ofrecidos an
multiplos de mil balboas cada unao (/. 2,650,000.00)

Dos Millones Seiscientos cincuenta mil balboas (B/.2,650,000.00)

10 afios a partir de |a fecha de emisidn (31 marzo 2030)

31 de marzo 2030,

27 de marzo de 2020

Libor 68 + 3.5% (libor &M + 3,50% al 20/03/2020=4.49425%|

[s2 utilizard de referancia la tasa Libor 60 del 20 de cada maes previg al
praximo Pago de intereses v en easo de no ser este un Da Hakil, 5o
utilizard la tasa de referencia o primer Dia HebIl siguiente)

110 pages mensuales por 521,302.76 de cepital e Interds con
ultimo pago insoluto en la fecha de vencimiento

Mensualmente, los dias 25 de cada mes, mediante el page de
intereses mensuales por los primeros 9 meses,

J meses a partir de la Fecha de Emisidn para el pago de capital
(abril a diclemnbre 2020).Dias calendario / 360.

Primeres 5 afios -102% del saldo insoluto,

C.Ra ?fi.?

7
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DESCRIPCION GARANTIAS:

LSO DE LOS FOMDOS:

CALIFICACION OTORGADS A LA
EMISION:

La Serie L se encuentra garantizada, mediante primera hipoteca ¥
anticresis sobre a (5] firca [2) No. 443681 de Inversiones La Clave,
S.A, (Garante Hipotecaria)l y cesion de los cénones de
arrendamiento,

Loz Fondos =erdn utilizados para otorgar facilidades crediticias a
Empresas relacionadas del emisor, las cuabes no consolidan en el
Emisor, por no ser subsidiaria del misma,

(pa) A-

FECHA DE IMPRESION DE SUPLEMENTC 24 MARZO 2020

SERIE M

FECHA DE EMISION:
MONTO:

BOMDS POR PAGAR:
PLAZO:
FECHA DE VENCIMIENTD:

FECHA DE OFERTA:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

PAGOS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULD:

REDENCION ANTICIPADA:

DESCRIPCION GARANTIAS:

30 de junio de 2020

Dos Millones cuatrocientos mil balboas a ser ofrecidos en
multiplos de mil balboas cada uno (B/. 2,400,000.00)

Daos Millones cuatrocientos mil  {By.2,400,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emisidn {30 junie 2030)

30 de junig 2030,

26 junio de 2020

Libor 68 + 3.5% (lisor 60 + 3.50% al 2005,/ 2020=3.53513%) Minima
ce tasa 5.00% (se uillizard de referencia |a tasa Ubor &M dal 20 ce
caca mes previo Bl prdsimo Pego de Intereses v en caso de no ser este
un DHa Habil, se wtilizard 3 tasa de referencia ef primer Dia Habil
siguiental.

119 pzgos mensuales por 526 420.00 de capital e interés con
Uitime pago insclute en la fecha de vencimiento, de no ser
alguno de estos un Dia Habil, el page se hard el primer Dia Habll
siguiente.

Mensuzlmente, los dizs 25 de cada mes, madiante 2| pago de
Intereses mensuales por los primeros 9 meses.

Dias calendario f 360,

Primeros 3 afos -102% del saldo insoluta.

Entre el afioc 3y 5 — 101% del saldo insoluto,

La Serie M 2 la fecha de impresian de este Suplemento no se
encuentra garantizada. El emisor cuenta con un plazo de 120
dias contados a partir de la Fecha de Emisidon para constituir las
garantlas gue respalden esta serie, mediante primera hipoteca
v anticresis sobre la [s) finca [s) No. 389382, de propiedad de
Mega Bodegas, 5.A. (Garante Hipatecario) v cesion de cénones
de arrendamiento.

La cobertura de Servicio de Deuda minima es de 1.25 veces,

Representante Legal ‘%7

i
CRA__=_

15



U5S0 DE LOS FONDDS:

CALIFFCACION OTORGADA A LA
EMISION;

FECHA DE IMPRESMIN DE SUPLEMENTEG

SERIE N

FECHA DE EMISION:
SUBORDINACIGN:
BOMNOS POR PAGAR:
PLAZD:

TASA DE INTERES:
PAGOS DE CAPITAL:
PAGDS DE INTERESES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
USO DE LOS FONDOS:

MOMBRE DE L& CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADA A LA
EMISION:
SERIE O
FECHA DE EMISION:
BONOS POR PAGAR:
PLAZO;
FECHA DE L& OFFRTA

FECHA DE VENCIMIENTO:
TASA DE INTERES:

PAGOS DE CAPITAL:

BASE DEL CALCULD:

REDEMCION ANTICIPADA:

Representanie Lagal

Los Fondos serdn utllizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consalidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del misma.

(pa} A-

18 de JUNIO 2020

08 de septiembre de 2020

La Serie N, estd subordinada a la Sarie M,

Un milion setecientos mil balbeas (8/. 1,700,000.00)

10 afios a partir de la fecha de emision (08 de septiembre 2020]
12%

Un selo page en la fecha e vencimiento.

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimients, de no ser alguno de eses un diz habil, el pRED 56
hara el primer dia siguiente habil.

Dias calendario / 360,

En cualguier momento por 100% del saldo fnsoluto.

La Serie M no se encuentra garantizaca

Los Fondos seran utilizados para otorgar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no cansolidan
en el Emisar, por ne ser subsidiaria del misma.

Pacific Credit Rating.

() A-

30 de Agosto 2021

Dascientos ochenta y dos balboas (B/. 282,000.00)
10 afios a partir de la fecha de emisidn

26 de agosto 2021

30 de agosto 2031

5.25%

Mensual, los dias 25 de cada mes hasts su fecha de
vencimiento, mediante 119 pages mensuales por B/,3,025.63
de capital e interés y un Gltimo page por el saldo en |a fecha e
Yencimiento

Dias calendario / 260

Primeros 3 aflos - 102% del saldo insaluts
Entre el afio 3 v 5 - 101% del saldo insoluto
Del afio 5 en adelante -100% del saldo insoluto

c.P.{tl:r_gi‘?

.
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DESCRIPCION GARANTIAS:

USO DE LOS FONDOS:

HOMERE DE L& CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
ERESION:

EECHA DE MPRESION DE SUPLEMENTO:

SERIE P

FECHA DE EMISION:
BONQS POR PAGAR:
SUBORDINACION:

PLAZO:

FECHA DE LA OFERTA
FECHA DE VENCIMIENTO:
PAGO DE INTERES

PAGO DE CAPITAL

TASA DE INTERES:

BASE DEL CALCULO:
REDENCION ANTICIPADA:
DESCRIPCION GARANTIAS:
450 DE LOS FONDOS:

NOMBRE DE LA CALIFICADORA:

CALIFICACION OTROGADS A LA
EMIEION:

Primera Hipoteca y anticresis sobre la finca No. 30364486,
propiedad de Village Office, 5.A. {Garante Hipotecario) y cesion
de lag cinones de arrendamierda.

Lot Fondos serdn utilizados para otergar facilidades crediticlas
a Empresas relacionadas del emisor, |as cuales no consalidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismeo.

Pacific Credit Rating.

(pa] A-

20 de agosto 2021

a7 da enero 2022

Cinca millones solamente (8/.5,000,000.00)

La Serie P estd subordinada a la Serie E v la deria L

10 afios a partir de |a fecha de emision

05 de enero 2022

07 de enero 2032

nensual, bos dias 25 de cada mes hasta su echa de vencimiento,
de no ser un dia hébil, el pago se hard el primer dia habil
siguienta.

Al venclmiento

5.25%

30 dias calendario/3560

100% del saldo insoluto en cualguier Momento

La serle P no se encuentra garantizada

Los Fondos serdn utilizadas para otergar facilidades crediticias
a Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
en el Emisor, por no ser subsidiaria del mismao.

Pacific Credit Rating,

(pa) A-

EEFHA DE BAPRESICM BE SUPLEMENTD; 30 diclembre de 2021

Representante Legal
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SERIEQ

EECHA DE EMISIEN:
BOMNOS POR PAGAR:
PLAZD:

FECHA DE LA OFERTA

FECHA DE VENCIMIENTO:

PAGOD DE INTERES

PAGO DE CAPITAL
TASA DE INTERES:
BASE DEL CALCULD:

REDENCION ANTICIPADA;
DESCRIPCION GARANTIAS:

USC DE LOS FONDOS:

MOMEBRE DE LA CALIFICADORA:
CALIFICACION OTROGADA A LA
FECHA DE IMPRESIIN DE SUPLEMENTO; 20 de julio de 2022

feprasentante Legal

27 de julio de 2022

Seis millones solamente [8/.6,000,000.00]

2 afios a partir de la fecha de emisidn

25 da julia de 2022

27 de julio de 2024

Mensual, los dias 25 de cada mes hasta su fecha de
vencimiento, de no ser un dia habil, el pago se hara el primer
dia hakil siguiente.

Al vencimiento

5.00%

30 dias calendario/360

100% del saldo insoluto en cualquier momento

La serle 0 no se encuentra garantizada

Lo Fondos serdn utllizados para otorgar facilidades crediticias
2 Empresas relacionadas del emisor, las cuales no consolidan
an el Emisor, por no ser subsidiarla del mismo.

Pacific Credit Rating.

{pa) A-

77
/4
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3]

b)

c)

a)

b)

Base para la preparacion de los estados financieros

Base de valuacion y moneda de presentacidn

Les estados financleros de Kadima Holding, 5.A. al 31 de diciembre del 2022, fueran
preparades sobre |a base de costos histdricos. Fstos ostades financleros estdn expresados
en balboas (B}, unidad monetaria de la Replblica de Panamd, |2 cual esté a a par y es de
libre cambia con el dalar (S5} de los Estados Unidos de América. La Repdblica de Panamd
no emite papel moneda y en su lugar utilizar el ddlar de los Estados Uinidos de América
como moneda de curso legal,

Comparacidon de la informacidn

Conforme 2 ko exigido por la NIC 1 "Presentacidn de Estadas Financieros” la Infarmacian
presentada en los estados financieros referida a 31 de diciembre del 2022 se presenta para
efectos comparativos.

Nuevas Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) e interpretacionas ain
no adoptadas

MIIF @ Instrumentos Financleras, esta versidn final de julio del 2014, reemplaza todas las
versiones anterlores de la NIIF 9 emitidas, completando de esta forma el proceso de
reemplazo de [a NIC 39, La vigencia de esta narma es para los perfodos anuales gue inlclen
A partir del 1 de enere del 2018, Es aceptada su adopdan anticipada.

MIIF 13 Ingresos de Contratos con Clientes, establece un marca integral para determinar
cuando el ingreso debe ser reconocido. La NIIF 15 es efectiva para los perfades anuales que
inicien después del 1 de enero del 2018. Es aceptads su ado peidn anticipada,

NIFF 16 Arrendamientos, esta norma reemplaza |a actual NIC 17.La NIIF 16 es efectiva para
los periodos anuales que inicien enfo después del 1 de enero de 2019,

Resumen de las principales politicas de contabilidad

Efectivo
El efective estd representado por el dinero en efective y las inversiones a corto plazn
altamente liguidas, cuyo vencimiento es igual o Inferior a tres (3) meses.

Cuentas por pagar
Las cuentas por pagar comprenden principalmente montos pendientes de pagos por
Compras comercizles y costos relacionados, [as mismas se presentan a su costo hlstdrico.

Cuentas por pagar partes relacionadas
Las cuentas por pagar partes relacionadas a fin de 31 de diciembre del 2022, no tienen
garantias, no generan Interés v su cancelacion se hace en efectiva.

Representante Legal m CPA ﬁ
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d) Instrumentos financieros
Los activas y pasives financieros son reconocidos en el estade de situacion financlers de la
Empresa cuando éstas se han convertido en parte oblipada contractual del instrumentao.

Activos financieras
Los activos financieros se reconocen en el estado de situacién financlera de la Empresa
cuando se lleva a cabo su adguisicidn,

Clasificacian de actives financieros entre gofriente y no corrdente

En el estado de situacién financiera, los activos se clasificzn en funcidn de sus vencimientos,
e5 decir, como actives corrlentes, aguellos con vencimiento tgual o inferior 2 doce meses v
como #ctives no corrientes los de vencimlento superior a dicho periodao.

Pasivos financieros ¥ patrimonio

Los pasivos financieros v los instrumentos de patrimonio se clasifican conformse  al
contenide de los acuerdos contractuales pactados v teniende en cuenta o fanda
econdmico. Un Instrumanto de patrimonio es un contrato gue representa Una participacicn
residual en el patrimenio de la Empresa una vez deducidos todas sus pasivos.

i on de pasivos financieros entre corriente v no corri
En el estado de siiuacién financizra los pasivos se clasifican en funcign de sus ve ncimientos,
es declr, come pasivos corrientes aquellos con vencimiento igual o Inferior a doce meses ¥
como pasivos no corrientes las de vendimiento superior a dicho periodo.

5) Efectivo depositado en bancos

Comprende efective en banco y depdsitos a corto plazo mantenides por la empresa para la
funcidn de tescreria, £l valor en libros de estos activos se aproxima al valor razonabie

Dicigmbre  Diclembre
2022

pLled |
Efactivo
Cuenta Corriente;
MAIG BANE Bl. 2888 Bi. 7,348

Representante Lagal fﬁ C.P.4 E
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&) Préstamo por Cobrar

Al 31 de diclembre del 2022, se encuentra los sigulentes préstamos por cobrar partes
relacionadas:

Diciembre Dicigmbre
2022 2021

Rivbon Assets, 5., By. 2572114 B/, 2,885,337
Inmiokdliaria EFIIFII:I‘ FUji. a4, 8/, 8,528,201 By 10,071,287
Inmehilaria DD.!, S By, 799,064 w- 799,161
faversiones La Clave, S.A, B 17,064,489 B/ 12,568,010
'h"lﬂage ﬂﬂi"l:t'_. 5A le 5.2]3..311- II.-". 5_.3"3..355
EE'EI’JF.I EIF".“'E. EA, E1|r_ mlgﬂ? B.I'l EIEEI.IU-E
MEga Bodegas, S.A B/, 3,598,377 B/ 3,794,170
Park Shog, 5.4, Bf. 80,717 B/, 400,007
Bella Vista Busines, 5.4, B/, 400,565 B/
Préstamo por Cobrar B/ d4,BE5.264 B/ 37,251,102
Mencs: Provision pare pesibles

Préstamos incobrable: -

Interas y comdsiones

Descontados no devengados - -
Total B/, 44 885,264 B/, A7 751,192

Los préstamos por cobrar mantienen convenio de pags, con fecha de vencimiento al afie 2029, v
na ha causado interéds durante e periodo trimestre terminado al 31 de diclembra del 2022,

A
Represeniante Legal 1/47’2..? C.PA ﬁ
& -

21




7) Bonos Corporativos Rotativos por pagar

Al 31 de diciembre de 2022, se encuentran los siguientes bonos corporativos rotativos par pagar:

Diciembre Diciembre

Nombre de las Fecha de Fechade | Tasa

Relacionadas Serle | Emision Vencimiento | Interds 2022 2021
“Riiben Assets, SA A 15-mar-19  15-mar-29  3.50% 2,575,076 2,887,860
inmoldiana Grupo Fujl, S8, ] 17-akbr-19 17-ab-29  1.50% 5,145,830 5687498
irmabiliaia DD, 5.4 C 26-abr-19 26-abs-29 12% 800,000 B, 000
Willage OMfes, 5.8, O N5-jun-19 05-jun-29  3.50% 1,959 680 2,070,822
Irmerakones La Clave, 5.0 E 05-jun-19 05<jun-29  3.50% 5,694,653 10,199,037
Gabatia Caseiba, S0 G 11-jul-19 13-jul-29 12% 993,000 g990.000
inmebibaria Goupa bugi, S0 H 11-juk-1% 11-jul-28 1% o, 400,000 4,400,000
Vilage Crffices, £.4, | 19-jul-15 159-jul-29 1% 3,000,000 3,000,000
Fundatidn Ecificio Alegre, 5.4 J 27-58p-19 27-s8p-29 1% 300,000 300,000
Park Shop, 5.4 K 03-dic-1% 03-dlc-25 12% 400,000 400,000
Inversiones La Clave, 5.A. L 31-rmar-20 Il-rrar-30 3.50% 2,383,800 L4823 269
Mirga Bedegas, 54, M 30-un-20 A0-jun-30  3.50% 1,658,494 205,552
Mia Bodegas, 5.4, N 08-sep-20 OE-spp-30 12% 1,700,000 1,700,000
Villnge Offices, S.4. o 30-ago-21 J0-ago-31  5.25% 262,013 282,000
Imversiones La Clave, 5.0, P 0T-ene-22 07 -ene-32 1% 000,000 o
Beila vista Busings, 5.4 Q 27-jul-22 AF-jul-24  5.00% 4,400,000 i
Total BY. 44,909 545 BY. 37,204,038
Parcidn Corrlente {2,632,400) (2,650,472)
Parcidim ma eorriente Bf. 42277146 B/. 34,643,566
Representante Legal ﬁ CR.A
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m it @itin nikle

Valores an Ventas
Serig Monto de La Serip Tasa Mgrcado Primarip
Lizar Gi+3.50 al
L By. 2.650,000.00 20/3/2020=4.494725% Por Colocar B/, 47.708.00

8) Capital en Acciones

Al 31 de diciembre de 2022, el capital en acciones de |3 Empresa estd compuesto asl:

Acclones B Valar
Autorizadas Emitidas y en valar Total
clreulacian nominal capital
Acciones Comunes 500 LS00 LAt B/.10, 000

El capital en acciones se encuentra suscrito, mids no pagado.

9) Gastos Generales y Administrativos

Al 31 de diclembre de 20232, |os gastos generales y administrativos de la Empresa estdn
campieesto asi:

_Diciembre Diciembre
_2022 2021
Gasto de impuesto tasa Gnica B/ 300 B/ 300
Gasto de Tarifa de Supervisidn B/ 5,594 Bf. 57
Gastos de Cargos Bancarias B/. . B/ 1
Gastos Multas v Recargos B - B/ 200
Total de Gastos Administrativos B/ 5,594 B/, 6,270

Reprasentants Legal m' CPA ﬁ
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10) FONDO FIDUCIARIO DE RESERVA

El Fondo Fiduciaric de Reserva se compone de la cuenta de Ahorros gue el Fiduciaria mantieng
en THE BANK OF NOVA SCOTIA [PAMAMA], 5.4, con el fin de depositar en dicha cuenta los
fondes provenientes de la cesidn de los Cinenes da Arrendamiente que recibe mensualmerte
¥ cualesguiera otros fondos que El Fidelcomitente aporte al Fideicomiso. Esta cuenta de
concentracion es utilizada por el Agente Fiduclario para realizar los pagos que correspanden a
comislones de Agente de Pago, Registro y Transferendia, y Fiduciario o cualguler otra comision
o gasto previamente acordado y relaclonado cen la emisidn.

También se utiliza para transferir al Agente de Page, Registro ¥ Transferencia las sumas
necesarias para cubrir los pagos de intereses v capital de los Bonos v en caso de gue sea
necesario transferir a la Cuenta de Reserva los montos necesarios para cubrir el Balance
Requerido en la Cuenta de Reserva,

Representants Legal 4 . r_in.ﬁ]
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